Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften,,Hauptstrale Nord 5.
3. Anderung“, Gemarkung Weil Stadt Weil am Rhein

) Stand: 08.07.2024
Ortliche Bauvorschriften
(gem. 8 74 und § 75 LBO)

Rechtsarundl
Landesbauordnung Baden-Wuirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.

2010, 357, 358 ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Gemeindeordnung fir Baden-Wuirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023

In Erganzung zur Planzeichnung gelten folgende Bauvorschriften:

ALLGEMEINE ZIELE (PRAAMBEL)

Ziel der Ortlichen Bauvorschrift ist die Durchfiihrung baugestalterischer
Absichten (8 74 Abs. 1 LBO).

Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem
Abgrenzungsplan (siehe Anlage 1) der gleichnamigen
Bebauungsplananderung. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur alle baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 LBO
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs dieser Satzung.

Dachform, Dachneiqund, Dachfarbe, Dachgestaltun 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO)

Dachformen und Dachneigung der Hauptgebaude:
Zuladssig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 5 Grad. Pult- und
versetzte Pultdacher sind auf Hauptd&achern unzulassig.

Dachformen und Dachneigung der untergeordneten Gebaude:

Fur Dacher von untergeordneten Geb&uden, hier: Nebenanlagen, Garagen
und Carports sind Flachdacher und flachgeneigte Déacher (von 0° -
5° Dachneigung) zul&ssig.

Dachfarbe/ - material:
Unbegrinte Dachoberflachen (Flachdach) sind in hellen Farben auszufiihren.
Ausgenommen davon sind die Flachen von Solarenergieanlagen.



Reflektierende, glanzende bzw. glasierte Ziegel sind unzuldssig.
Dachdeckungen mit schwarzen und reflektierenden Materialien sowie
blendende und grell geténte Dachmaterialien sind unzulassig.

Anl nzur winnung von nnenenerqi 74 Abs. I Nr.11B

Auf Flachdachern von Haupt- und Nebenanlagen, Garagen oder Carports sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie mit geneigter aufgestanderter
Unterkonstruktion zu errichten. Die Anlage zur Gewinnung von Solarenergie
darf eine max. Neigung von bis zu 30° besitzen. Unterkonstruktionen durfen
eine Aufbauh6he von 1 m nicht tberschreiten (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB i. V.
m. § 14 BauNVO).

Die Anlagen sind schrag aufgestandert Gber der Begriinung anzubringen. Der
Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele darf
20-30 cm nicht unterschreiten (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO). Je nach gewabhlter
Pflanzenauswahl sollte der Abstand ggf. noch gréRRer sein.

= n ltuna/ Far n 74 Abs. I Nr.11B

Farbgebung

Bei der Farbgebung der Fassaden sind reines Weil3 oder sehr helle Farbtone
(Remissionswerte von 80 - 100), starke Kontraste oder grelle (Signal-) Farben
unzulassig.

Grolitenteils nach Osten, Suden und Westen orientierte Fassadenbereiche
sind Uberwiegend so auszugestalten, dass sie sich bei Sonneneinstrahlung
weniger aufheizen.

Blendende und reflektierende Wandverkleidungsmaterialien sind nicht
zulassig. Reines Schwarz sowie Signalfarben sind als farbliche Absetzung der
Fensterahmen unzul&ssig.

Garagen/Carports (8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 31 BO

Garagen/ Carports sind in Dachform, Material und Farbe dem dazugehdrigen
Gebaude anzupassen. Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu
Garagengruppen zusammenzufassen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8§ 74 Abs.
1Nr.1und3LBO

Im gesamten Plangebiet sind Miulltonnenpléatze und Abfallsammelplatze,
sofern sie nicht ins Hauptgebdude oder in die Tiefgarage integriert werden,
dauerhaft gegentiber dem StraRenraum und anderen offentlichen Raumen
baulich abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.
Die Anlagen zur Abschirmung sind, sofern es sich bei diesen nicht bereits um
Geholz (Hecken) handelt, zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grinflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulédssige Verwendung
bendtigt werden. Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht

oder nur sehr eingeschrankt méglich, so sind die baulichen Anlagen zu
2



begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestaltung es
zulassen und die MalRBnahme wirtschaftlich zumutbar ist (89 Abs. 1 LBO).

Werbeanlagen (aem. 8§ 74 Abs. 1 Nr. 21 B0O: 8111 BO

Werbeanlagen sind als untergeordnete Bauteile zuldssig und missen
blendfrei hergestellt werden.

Nicht zuldssig sind: Leuchtwerbeanlage, periodische Wechselwerbung,
Laufschrift, grelle, reflektierende oder fluoreszierende Farbe, indirekte
Beleuchtungssysteme wie Wandfluter.

Einfri naen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3L B

Einfriedungen sind offen (lichtdurchlassig) herzustellen. Von den
Einfriedungen darf keine geschlossene, wandartige Wirkung ausgehen.

Als Einfriedung sind Hecken, Holz- und Metallgitterzaune und Mauern
zulassig. Zaune und Zaunmaterial aus Kunststoff sind unzulassig. Auch
durfen Planen, Netze, Rohrmatten und sonstige Materialien nicht an den
Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache oder Grinflache angebracht
werden.
rdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach 8 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
getroffenen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortlichen Bauvorschrift nach § 10 BauGB i. V. m.
8 74 Abs. 7 LBO am Tage ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Weil am Rhein, den 08.07.2024

Lorenz Wehrle Vanessa Sauer
Blrgermeister Stadt- und Grunplanungsabteilung



