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Begrundung zum Bebauungsplan
1. ALLGEMEINES

1.1. Planungsanlass

Die Gemeinschaftsschule in Weil am Rhein, die aus der ehemaligen Markgrafenschule
hervorgegangen ist, hat seit der Umstrukturierung steigende Schilerzahlen. Seit dem
Schuljahr 2018/19 ist die Schule vierzligig bis auf Klasse 10, vereinzelt ist ein flinfzligiger
Betrieb vorgesehen, wahrend die Gemeinschaftsschule urspringlich nur fur zwei Zlge
ausgelegt war. Fachraume, insbesondere naturwissenschaftliche Fachrdume, und
Differenzierungsraume fehlen. Dies fihrt zu einem Raummangel von 695 Quadratmetern,
welches das Regierungsprasidium Freiburg festgestellt hat.

Um die Schulerzahlen zu bewadltigen, ist eine Erweiterung des Schulgeb&dudes dringend
notwendig. Auf einem 440 Quadratmeter grof3en Baufeld soll ein modernes Gebéaude in
Holzmodul-Hybridbauweise entstehen.

Zur Erweiterung der Gemeinschaftsschule Weil am Rhein (GMS), Schulcampus EgerstralRe
wird die Architekturplanung des Architekturbiros Architekten-ArGe Freie Architekten BDA
moser | wilhelm und hovenbitzer |Lérrach herangezogen. Der Erweiterungshbau soll auf
dem bestehenden Lehrerparkplatz neben dem GMS-Bestandsgebaude entstehen und an
den Bestand angebunden werden. Das Gebéude soll 1.200 Quadratmeter Nutzflache
umfassen und vier bis finf Fachrdume, mehrere Klassenzimmer, einen Musiksaal und
einen Bewegungsraum beherbergen.

Alternative Uberlegungen, wie die Errichtung des Neubaus auf dem Fahrradkeller oder die
Aufstockung des vorhandenen Schulgebaudes, wurden aus statischen und
brandschutztechnischen Griinden verworfen. Die Idee einer Uberbauung des
Kleinspielfeldes wurde verworfen, um dem notwendigen Freiflachenanteil fir die
Schulerschaft auf dem Schulgelande gerecht zu werden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,HauptstraRe Nord 5.2. Anderung“ lasst die
Realisierung des Bauvorhabens nicht zu, denn der neue Standort des Neubaus befindet
sich au3erhalb des Baufensters.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll verbindliches Planungsrecht fir den
Erweiterungsneubau geschaffen werden. Griunflachen und vorhandene Bestandsbaume
sollen behutsam in die Neuplanung integriert werden. Durch den Erweiterungsbau wird
langfristig die Daseinsvorsorge flr die Allgemeinheit (Bereich Bildung) gewahrleistet.

Es besteht ein 6ffentliches Interesse fur eine Bebauungsplananderung.

1.2. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Planung

Gemall § 1 Abs. 3 und 8 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in
eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Folgende Ziele und Zwecke werden mit der Bebauungsplananderung angestrebt:

- Errichtung des Schulneubaus
- Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
- Klimaschutz- und Klimaanpassungsmaf3nahmen



1.3. Planverfahren

Die Bebauungsplandnderung wird nach 8 13 aBauGB in Verbindung mit ortlichen
Bauvorschriften (8§ 74 BauGB) aufgestellt. Es handelt sich um eine Mallnhahme der
Innenentwicklung. Die Grundzuge der Planung werden durch die
Bebauungsplananderungen nicht berihrt.

Das beschleunigte Verfahren ist aus folgenden Griinden anwendbar:

- Der Umgriff des Plangebiets betréagt ca. 1.705 m2. Die festgesetzte Grundflache im Sinne
des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO unterschreitet den Schwellenwert von 20.000 m? (§ 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB).

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen.

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht.

Im beschleunigten Verfahren kann gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB fiir den vorliegenden
Bebauungsplan auf folgende Inhalte und Verfahrensschritte verzichtet werden.

- Verzicht auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und
8 4 Abs. 1 BauGB. Von dieser Maglichkeit wird Gebrauch gemacht.

- Verzicht auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach 83 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden (8§ 13 Abs. 3 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB von der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

1.4. Rdumliche Lage | Topographie | R&umlicher Geltungsbereich und
Eigentumsverhaltnisse

In Abbildung 1 ist die Lage des Geltungsbereichs im Stadtgebiet dargestellt. Das Plangebiet
liegt nordlich der HauptstralBe in Verlangerung der Achse Rathausplatz — Messeplatz. Es
wird begrenzt durch die Schulhofflache im Siden, die Danziger StraRe im Westen, das
Flurstiick 4768/17 im Norden und einen Griinzug, der als Ful3- und Radweg verwendet
wird, sowie durch die Gemeinschaftsschule im Osten. Das Plangebiet liegt 1,2 km vom
Bahnhof Weil am Rhein und 1,1 km vom Rathausplatz entfernt.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs im

Stadtgebiet (Quelle: Geoportal)

Die Flachen im Umgrenzungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich im
Eigentum der Stadt Weil am Rhein (Quelle: Geoportal', Abbildung 2).

a— -

Abbildung 2: Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

1 Geoportal: Geoservice unter: Hauptfenster - Weil am Rhein - geoSERVICE (regiodata-
service.de)


https://geoservice.regiodata-service.de/index.php?mod=main&act=main
https://geoservice.regiodata-service.de/index.php?mod=main&act=main

2. STADTEBAULICHE UND GRUNORDNERISCHE BESTANDSANALYSE

2.1. Nutzungen

Die néhere Umgebung des Vorhabens wird durch Mehrgeschosswohnungsbau mit
Punkthochh&usern im Norden und einer Zeilenbebauung im Suden (beide aus den 70ern)
gepragt. Im Osten befindet sich die Gemeinschaftsschule als gréReres Solitargebaude. Im
Westen grenzt eine Zeilenbebauung an die Danziger Stral3e. Im Siden sind aufgrund der
raumlichen N&he zum Berliner Platz verschiedenste Geschéfte, Cafés und Restaurants
angesiedelt. Ostlich der Gemeinschaftsschule befindet sich eine Turnhalle. Die
benachbarten Bebauungsplane setzen das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet
(Mehrgeschosswohnungsbau) im Norden und Westen, ein Mischgebiet im Siiden und eine
Gemeinbedarfsflache im Osten fest (Quelle: Geoportal).

2.2. ErschlieBung, Infrastruktur

Das Plangebiet ist an die Gbergeordnete StralRenverbindung Uber die Breslauer Strafl3e und
die HauptstralRe von Norden und Stden angebunden. Von dort besteht eine Verbindung
nach Osten Uber die RomerstralRe oder durch das Stadtzentrum zur B3 und der BAB.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Danziger Stral’e und die Stettiner-
/Kdnigsberger Stral3e in Nord-Sid-Richtung sowie die Egerstrafie in Ost-West-Richtung.

Eine Radwegeverbindung verlauft auf der Hauptstral3e und der Breslauer Straf3e. Fir den
Radverkehr soll eine Basisroute in der Danziger Strale entstehen, um die Licke im
Radnetz zu schliel3en. (Velokonzept 2025).

Die Spielleitplanung hat ergeben, dass die Danziger StraRe auch als Schulweg fir jingere
und altere Kinder genutzt wird. Die rund um die Schule vorzufindenden Stra3en und Wege
sind ebenfalls wichtige Schulwege fiir die Weiler Schiiler, insbesondere fir altere Kinder
(vgl. Spielleitplanung Weil am Rhein).

FuRlaufig erreichbare Bushaltestellen befinden sich in der Breslauer Strale und der
HauptstraRe, an welcher die Buslinien 12, 15, 55 und 6/16 halten. Der Bahnhof Weil am
Rhein liegt ca. 1,1 km entfernt und ist mit dem Bus oder zu Ful3 erreichbar. Die
Gemeinschaftsschule wird regelmalig durch Schulbusse angefahren (Quelle:
Liniennetzplan des RVL, Bestandanalyse OPNV 2018).

Im Plangebiet befindet sich eine Wasserleitung in der Danziger Strae und in der
Egerstra3e. Von der EgerstralRe fuhrt eine Leitung zur Gemeinschaftsschule. Fernwarme
und Strom sind von der Danziger StraRe aus verflgbar, Breitband hingegen nicht. (Quelle:
Geoportal).

2.3. Versorgung mit Grun- und Freiflachen

In der Umgebung des Schulkomplexes befinden sich verschiedene Freiflachen, die dem
Schulbetrieb dienen. Dazu gehdren mehrere Sportfelder, ein Kleinspielfeld, Schulhéfe.
Diese institutionellen Freiraume werden durch einen linearen Park im Norden erganzt, der
sogenannte ,Grinzug®. Der Grinanteil ist aus diesem Grund im Norden des Plangebiets
am Hochsten. Der Vorplatz vor der Turnhalle wird Gberwiegend zum Parken genutzt, dient
jedoch gleichzeitig als Aufenthalts- und Treffpunkt. Auf dem Berliner Platz, beim Messeplatz
und in der Wohnanlage nordlich des Schulkomplexes befinden sich fuRRlaufig erreichbare
Spielplatze (siehe Spielleitplanung Weil am Rhein).

2.4. Umweltbeitrag

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) aufgestellt.
Von einer Umweltprifung und von einer Vorprifung des Einzelfalls gem. § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB wird abgesehen, da die zugelassene Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt.
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Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im
Sinne des 8 1 a Absatz 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zuldssig. Dementsprechend besteht keine Kompensationsverpflichtung fur
Eingriffe. Dennoch sind fur Bebauungsplane der Innenentwicklung die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes zu beriicksichtigen (siehe Gliederungspunkt 5, Umwelt).

3.RECHTLICHE UND PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION

3.1. Ubergeordnete Planungen
Das Vorhaben entspricht dem Regionalplan? (siehe Abbildung 3).

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan 2000 Region Hochrhein-
Bodensee Waldshut-Tiengen 1998 , Raumnutzungskarte West, Landkreis
Lérrach, unmalstablich. Griine Schraffur: Grinzasur (VRG),
Siedlungsflachen Wohnen und Mischgebiete (Bestand)

Die verfolgten Zielsetzungen entsprechen den formulierten allgemeinen Grundsétzen des
Regionalplans fur den Bedarf an Infrastruktureinrichtungen (Plansatz 2.0.1 Regionalplan
2000):

- Ausrichtung auf die bestehende Infrastruktur (vgl. Regionalplan 2000 — Region
Hochrhein-Bodensee. Waldshut-Tiengen 1998: Gesamttext, S. 31).

- Verdichtung der Bebauung bei bestehenden und geplanten Siedlungsgebieten (vgl.
Regionalplan 2000 - Region Hochrhein-Bodensee. Waldshut-Tiengen 1998:
Gesamttext, S. 31).

- Verminderung der  Flacheninanspruchnahme durch  Bodenversiegelung  (vgl.
Regionalplan 2000 - Region Hochrhein-Bodensee. Waldshut-Tiengen 1998:
Gesamttext, S. 74)

3.2. Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan 2022 (FNP)
,Oberzentrum Lérrach — Weil am Rhein Gemeinsamer Flachennutzungsplan 2022 Teilraum
Weil am Rhein“® als Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Schule” dargestellt (Abbildung 4). Die
geplante Nutzung entspricht dem FNP.

2 Regionalplan 2000 fiir die Region Hochrhein-Bodensee, einschlie3lich genehmigter
Anderungen und Teilfortschreibung (Stand: Januar 2019) — Raumnutzungskarte West,
Landkreis Lérrach

3 Stadt Lorrach/ Stadt Weil am Rhein (2006): Oberzentrum Lérrach — Weil am Rhein -
Gemeinsamer Flachennutzungsplan 2022 -Teilraum Weil am Rhein. Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan Weil am Rhein



Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2022 Teilraum Weil am Rhein, unmaRstablich

3.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation und bestehendes Baurecht

Planungsrechtlich gehort das Plangebiet zum Bebauungsplan ,Hauptstralte Nord 5.2
Anderung*, Rechtskraft: 2009 (Abbildung 5 und 6). Der Bebauungsplan ,Hauptstrale Nord
5. (Urplan) bzw. ,Hauptstrale Nord II A“ und der Rechtsplan des Bebauungsplans
,HauptstraRe Nord 5.1. Anderung“ wurde bereits mit dem Bebauungsplan ,Hauptstralie
Nord 5.2 Anderung* fiir den tiberlagerten Teilbereich auRer Kraft gesetzt.

Die 3. Bebauungsplanédnderung setzt den Rechtsplan, die textlichen Festsetzungen und die
ortlichen Bauvorschriften fur den Umgrenzungsbereich fest, weshalb bei Inkrafttreten der
Bebauungsplandnderung ein Teilgebiet des rechtsgiltigen Bebauungsplans ,Hauptstral’e
Nord 5.2. Anderung“ auRRer Kraft gesetzt wird.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich grundsatzlich nach
§ 30 BauGB. Die Anderung der Bebauungsplane mit ortlichen Bauvorschriften ermoglicht
die Erweiterung der Gemeinschaftsschule.

) Hoha Srafigiurpian

Abbildung 5: Ansicht der Bebauungsplane im umliegenden Geltungsbereich; Quelle: Geoportal
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Abbildung 6: Ausschnitt Bebauungsplan HauptstraRe Nord 5.2. Anderung

4. ARCHITEKTONISCH-STADTEBAULICHE KONZEPTION

Auf dem Flurstiick 9471 soll ein Anbau zum Bestandsgebaude der Gemeinschaftsschule
Weil am Rhein errichtet werden (siehe Abbildung 7).

Abbildung 7: Architektonisches Konzept des Anbaus der Gemeinschaftsschule, Perspektive Danziger Stralle, 19.09.2023.
Quelle: Architekten-ArGe Freie Architekten BDA moser | wilhelm und hovenbitzer Lérrach.

Eine Anbindung an den Bestand erfolgt im Erdgeschoss. Insgesamt besteht ein
Neubaubedarf an unterschiedlichsten Raumlichkeiten (Musik-, Werktextil-, Physik-,
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Biologie-, Chemie-, Computer-, Trainingsrdume, ein Bewegungsraum und neue
Klassenzimmer). Das Gebaude soll in Holz-Hybrid-Konstruktion entstehen und zugleich
durch seinen kompakten Baukorper eine energetisch optimierte Bauweise erhalten.

| Al

Abbildung 8: Architektonisches Konzept des Anbaus der Gemeinschaftsschule, Ansicht Stid und West, 19.09.2023. Quelle:
Architekten-ArGe Freie Architekten BDA moser | wilhelm und hovenbitzer Lorrach.

Der Schulneubau soll als 4-6 geschossiges Bauwerk konzipiert werden (siehe Abbildung 8).
Der Flachdachbau ermdglicht eine Versorgung des Neubaus mit Solarenergie (siehe
Abbildung 9).

Abbildung 9: Architektonisches Konzept des Anbaus der Gemeinschaftsschule, Lageplan mit stadtebaulicher Situation
und Freiflachen, 19.09.2023. Quelle: Architekten-ArGe Freie Architekten BDA moser | wilhelm und hovenbitzer

Lorrach.



Die durch den Neubau wegfallenden Lehrerparkpléatze sollen in der Tiefgarage ersetzt
werden. Malfgeblich fur die Stellplatzkonzeption ist der den gesamten Schulkomplex
(einschlieBlich Realschule, Oberrheingymnasium und Halle) berechneten Stellplatzbedarf
nach Stellplatzverordnung. FUr die Planung ungeeignet erwies sich die Stellplatzkonzeption
in der vorhandenen Grunflache.

Das Planungsbiro Architekten-ArGe Freie Architekten hat folgende Aspekte in der
Freiraumplanerischen Konzeption berticksichtigt:

¢ Bildung eines Hofs
e Vorsehen von Dachbegrinung
e Erganzung um weitere Baumpflanzungen

Da es sich bisher bei dem hier vorliegenden stadtebaulichen Konzept um eine Ideenskizze
handelt, ist die Grundlage das Bebauungsplan nicht als Vorhaben im Sinne eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu sehen, sondern als Rahmenplan bzw.
Angebotsbebauungsplan. Der Bebauungsplan wird daher geniigend Flexibilitat aufweisen,
um eine Vertiefung der Planung zu gewabhrleisten und gleichzeitig Struktur und Ordnung fur
die zukiinftige Planung vorgeben.

5.INHALT DER PLANUNG

5.1. Plan&nderungen
In den nachfolgenden Punkten wird der Bebauungsplan geéndert:
- Anpassung der Art der baulichen Nutzung (Schulzentrum)
- Anpassung der Nutzungsschablone (Maf3 der baulichen Nutzung)
- Anpassung des Baufensters
- Festsetzung zum Ausgleich von Eingriffen in die Umwelt
- Festsetzung von Klimaanpassungsmaf3nahmen
- Gestalterische Regelungen

5.2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf ,Schulzentrum® ist die Errichtung
von Einrichtungen und baulichen Anlagen, die dem Betrieb einer Schule und damit
verbundenen Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder und Jugendlichen dienen und
dieser Nutzung raumlich und funktional zuzuordnen sind, zul&ssig.

Zuldssig sind Schulgebaude, erganzende Gebaude und Anlagen fiir soziale und sportliche
Zwecke, nutzungsbezogene Stellplatzanlagen und Fahrradstellplatze. Die Nutzung
Gemeinbedarfsflache entspricht der bisherigen Nutzung aus dem Bebauungsplan
,2HauptstraRe Nord 5. 2. Anderung“. In benachbarten Bebauungsplanen befinden sich
Allgemeine Wohngebiete (wie z.B. im Bebauungsplan Hauptstral3e Nord). Auch in dieser Art
der baulichen Nutzung sind Anlagen mit schulischer Nutzung/ sozialer Zwecke generell
vertraglich und erlaubt.



5.3. Mal der baulichen Nutzung (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.3.1.Grundflachenzahl (GRZ) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO)

Die Umgebungsbebauung weist eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,0 bzw.1,2 auf.

Im Ursprungsbebauungsplan ,Hauptstrale Nord 5. 2. Anderung” wurde eine GRZ von 0,35
und eine GFZ von 1,0 festgesetzt. Mit dem Neubau gem. architektonischen Konzept ist von
einer Versiegelung von 0,4 der Flache (40% des Grundstlicks) bei bis zu 6 Geschossen
auszugehen. Die GRZ entspricht auch dem Orientierungswert eines allgemeinen
Wohngebiets. Die Festsetzung der Geschossigkeit reicht aus. Auf die GFZ kann bei der
Flache fur den Gemeinbedarf verzichtet werden.

Die Schulerweiterung wird durch ihre zentrale Lage mit einer besseren Erreichbarkeit
belohnt. Vorhandene Infrastruktur (Leitungsnetz, StraBen) kdnnen genutzt werden.
AulRerdem wird durch die Innenentwicklung eine Ausdehnung des Siedlungsraums in den
AulRenbereich vermieden. Dies entspricht dem bauleitplanerischen Ziel eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden durch Nachverdichtung.

Da das Grundstuck bereits gréf3tenteils durch die vorhandenen Lehrerparkplatze versiegelt
ist, kommt es zu einer geringfligigen Neuversiegelung durch Parkplatze. Die Belange des
Umweltschutzes sind im Innenbereich als weniger bedeutsam anzusehen, wie es
beispielsweise auf einer Flache im Aul3enbereich der Fall ware. Zu dem Bauvorhaben sind
Verminderungsmaflnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Natur zu leisten
(siehe Malinahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft) (siehe § 1 a Abs.
3 BauGB).

Etwaiger Ausgleich (Mindeststandards 6kologischer Festsetzungen) wird im Bebauungsplan
durch Pflanzmal3nahmen vorgesehen. Die Vermeidung und Minderung des Eingriffs wird
beispielsweise durch wasserdurchlassige Belage auf Wegen und Stellplatzen erreicht.
AuRerdem soll eine Dach-begriinung hergestellt werden. Falls dies nicht méglich ist, kdnnen
alternativ Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen durch Baume, Straucher bzw. Dach-
und Fassadenbegriinung erzielt werden (siehe § 1 a Abs. 5 BauGB).

5.3.2.Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16, 20 BauNVO)

Mit der Bebauungsplandnderung wird die Zulassigkeit von einer Bauweise von 4-6
Geschossen ermdglicht (siehe Planzeichnung). Im Urplan war bisher eine dreigeschossige
Bauweise festgesetzt. Aufgrund der hohen Geschossigkeit in der Umgebungsbebauung mit
Geschosszahlen von vier bis sechs Geschossen im Sidden und Westen des Gebiets, aber
auch aufgrund der 16-Geschossigkeit (Hochhauser) im Norden ist die festgesetzte
Geschossigkeit stadtebaulich vertraglich.

5.4. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; 8§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die offene Bauweise wird festgesetzt. Die Schulerweiterung soll auf bereits versiegelter
Flache auf dem zuvor vorhandenen Lehrerparkplatz entstehen. Dies entspricht einer
sparsamen Nutzung von Grund und Boden.

5.5. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauGB)

Die Baugrenzen entspricht im Wesentlichen dem Bebauungsplan ,Hauptstrae Nord 5.2.
Anderung“ und werden auf dem Lehrerparkplatz (Standort Anbau) gleichermaRen
weitergefuhrt. Kellergeschosse und die Tiefgarage sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind diese Nutzungen lediglich unterirdisch
zulassig, sofern diese mit einer wirksamen Substratschicht Gberdeckt werden.
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5.6. Garagen, Carports, Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Der Abstand zur Stral3e dient der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und stellt sicher,
dass Gehwege durch parkende Autos nicht blockiert werden.

Hinweis: Carports werden definiert als Gberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Seiten
unverschlieBbare Offnungen aufweisen.

5.7. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. i.V.m. 81 a
BauGB)

Schutz von Wasser (Abwasserbeseitigung/ Versickerung/ Regenwasserbewirtschaftung)

Zu- und Ausfahrten, FulRwege, PKW-Stellplatze und Feuerwehraufstellflachen sind mit
wasserdurchlassigem Belag auszufiihren, um eine Versickerung von Niederschlagswasser
auf dem Grundstiick zu gewahrleisten.

Anlagen zum Sammeln, Verwendung oder Versickern von Niederschlagwasser
(Muldenversickerung, Rigolen) oder zur Verwendung von Brauchwasser sind herzustellen.
Weitere wirksame MalRnahmen zur Verbesserung der Regenwasserbewirtschaftung sind die
Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung und die Begrinung der unversiegelten
Flachen. Die Drosselmenge von Regenwasser aus abflusswirksamen Flachen darf maximal
0,2 | / sec auf 100 m2 betragen, um eine Uberlastung der Kanalisation durch anfallendes
Oberflachenwasser von vornerein zu vermeiden.

Schutz von Tieren, Pflanzen und biologischer Vielfalt

Die artenschutzrechtlichen Belange nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. 8§ 7 Abs.2 Nr. 13 und 14
BNatSchG sind zu beachten. Die festgesetzten Malknahmen wurden im
Artenschutzgutachten (siehe Anlage 2) ermittelt.

5.8. Grlinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB; §
9 Abs.1aBauGBi.V.m. §9 Abs. 1LBO)

5.8.1.Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Das Pflanzgebot dient einer gestalterischen Aufwertung des Gebietes. Zugleich gehen damit
positive Auswirkungen auf das Klima und die vorhandene Flora und Fauna einher. Die
Kombination aus Baumen und Strauchern entspricht dem Gewinnerentwurf. Um diese
Nutzung zu sichern, wurden entsprechende Festsetzungen getroffen. Der Ersatz von
abgangigen Baumen wird gesichert und dadurch die langfristige Begrinung gewahrleisten.
Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung ergeben sich fiir Naturschutzbelange
folgende Anderungen (Berechnung siehe Umweltbeitrag):

Zur besseren Ruckhaltung des Niederschlagswassers und zur Filterung wird auf Tiefgaragen
eine mindestens 30 cm Substratschicht, bei der Anpflanzung von Strduchern 50 cm, bei der
Anpflanzung von Baumen 80 cm Substratschicht (im Mittel gemessen, eine Modellierung des
Gelandes ist moglich) vorgeschrieben.

Alle nicht Uberbaubaren Flachen sind als Grinflachen anzulegen und gértnerisch zu
gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, sofern sie nicht fiir eine andere zulassige
Verwendung bendgtigt werden. Dies ergibt sich auch aus § 9 LBO i.V.m. § 21 a NatSchG BW.
Deshalb werden Baum- und Strauchpflanzungen vorgeschrieben.
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Auf dem Grundstiick sollen 10 % des Grundstiicks mit Strauchern versehen werden.
Demnach missen 150 m? des Grundstucks mit Strauchern bepflanzt werden. Der Bestand
an Strauchern soll miteingerechnet werden.

Zum Ersatz von Baumen auf dem Grundstiick und zur Verbesserung der Durchgriinung des
Grundsticks sind die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen unter dem
Gliederungspunkt 5.4 Umwelt erlautert. Da es sich um einen Rahmenplan und nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, kann der Eingriff durch die bauliche
Mal3nahme zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abgeschéatzt werden.

5.8.2.Dachbegriinung und Fassadenbegriinung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Eine Dach- und Fassadenbegriinung dient dem Umweltschutz und der Klimaanpassung. Mit
einer Substraththe von mindestens 15 cm im Mittel wird gewahrleistet, dass die Dachflache
extensiv begrint wird. Die Dachbegrinung darf modelliert werden, um durch eine
unterschiedliche Substraththe auf dem Dach die Habitatsfunktion fur Lebewesen zu
verbessern.

Bei aufgestanderten Solaranlagen ist zusatzlich eine Dachbegriinung, auch unterhalb der
Paneele, herzustellen. Bei einer Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik bietet
sich eine unterschiedliche Substrath6he (Modellierung) an. Hierfir ist eine geringere
Substraththe bis 7 cm unter den Modulen ausnahmsweise mdglich. Des Weiteren wird durch
die textliche Festsetzung der dauerhafte Erhalt der Dachbegriinung gesichert. Die
Dachbegriinung wird zur Verbesserung des Mikroklimas und des Regenrlickhalts am
Standort verpflichtend verlangt.

5.9, Umwelt

Es werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB kurz
dargelegt. Dies umfasst Boden/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Landschaft/ Erholung, Mensch/ menschliche Gesundheit, Kultur- und Sachguter,
Wechselwirkungen.

5.9.1.Berlicksichtigung der Fachgesetze und Plane bei der Planung

Kumulativ zu bertcksichtigende Planungen (sachlicher, raumlicher und zeitlicher
Zusammenhang) bestehen nicht und es werden keine Nutzungen vorgesehen, die nach
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) oder Landesgesetz der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.
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Umwelt

Einschatzung

Ausgleichsflachen nein
§ 33 Biotope nein
Wasserschutzgebiet nein
Naturschutzgebiete nein
Waldschutzgebiete nein
FFH-Gebiete nein
Vogelschutzgebiete nein
Uberschwemmungsgebiete nein
Moorschutzgebiete nein
Naturdenkmale nein
Landschaftsschutzgebiete nein
Waldschutzgebiete nein

Tabelle 1: Geschiitzte Bereiche/ Schutzgebiete europiischer Bedeutung, Quelle: Geoportal Umwelt

Durch die Planung werden die zuvor aufgefuhrten Gebiete nicht beriihrt (Tabelle 1).

5.9.2. Beschreibung

Umweltauswirkungen

Bewertung der voraussichtlich erheblichen

Bei der Bebauungsplananderung ergeben sich flr Naturschutzbelange keine erheblichen

Anderungen. Der Eingriff erfolgt iberwiegend auf bereits versiegelter Flache im Bestand
(siehe Abbildung 10). Zur Vollstandigkeit werden die im Regelfall zu beachtenden
Schutzgiter angesprochen und die Umweltauswirkungen getrennt nach Schutzgitern
dargestellt (8 1 a Abs. 3 BauGB).

¥

a. Schutzgut Boden/ Flache

Abbildung 10: Versiegelte Flache im Bestand. Quelle: Geoportal

Bestand: Zwischen Hochgestade und Hangful3 des Tullinger Berges liegen vorwiegend
Sand- und Kiesboden (vgl. Faktorgriin 2006: S. 13%).

4 Faktorgriin 2006: Gemeinsamer Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2022- Teilraum

Weil am Rhein
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Gefahrdungslage Einschatzung
Altlastenverdachtsflachen nein

Altlasten nein
Grundwassergefahrdete Flachen nein
BB-Félle (Bodenschutzkataster) nein
Verdachtsflachen/ schadliche nein
Bodenveranderungen

(Bodenschutzkataster)

Kampfmittelverdachtsflachen unklar

Tabelle 2: Altlastenverdachtsflachen/ Kampfmittelverdachtsflachen, Bodenschutzkataster/ Altlastenkataster Geoportal

Durch die Planung werden die zuvor aufgefuhrten Flachen nicht berlhrt.

Aufgrund des bestehenden Versiegelungsgrades ist die Funktionsfahigkeit des Bodens
(Filter- und Pufferfunktion, Leistungsfahigkeit in Bezug auf den Wasserhaushalt, Standort
fur natlrliche Vegetation) bereits eingeschrankt (vgl. Faktorgriin 2006: S. 17).

Das bereits vorhandene Bauplanungsrecht (BPL HauptstralRe Nord 5. 2. Anderung) hatte
eine GRZ von 0,35 und eine GFZ von 1,0 vorgegeben.

Bewertung: Fir das Vorhaben werden bereits versiegelte Flachen verwendet. Dadurch wird
ein Eingriff in den Naturhaushalt von vornerein vermieden. Der Eingriff in das Schutzgut
Boden und Flache wird nicht als erheblich gewertet. Grundséatzlich wird durch die
Nachverdichtung im Innenbereich einer weiteren Ausdehnung von neuen Flachen im
AuBenbereich vorgebeugt, was dem Grundsatz 8 1 a Abs. 2 BauGB entspricht. Die
Nachverdichtung im bereits bebauten Bereich dient somit dem Bodenschutz. Eingriffe in
den Boden werden, wo es mdglich ist, vermieden, indem uberwiegend auf bereits
versiegelten Flachen und in kompakter Bauweise gebaut wird.

Malnahmen:

Die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fiur Zuwegungen, Neuanlage von
Grunflachen und die Freihaltung von Grunflachen von Bebauung dem Bodenschutz. Der
Verlust der Bodenfunktionen wird beispielsweise durch die Realisierung einer
Substratschicht Uber unterirdischen Anlagen verbessert. Fur zusatzlich gepflasterte Flachen
wird eine Teilversiegelung der Flachen (Abflussbeiwert von < 0,4) festgesetzt, um die
Versickerungsfahigkeit der Flache zu verbessern. Die Funktionsfahigkeit des Bodens wird
sich daher im Vergleich zum vorherigen Zustand qualitativ und quantitativ nur geringfigig,
jedoch nicht erheblich, vermindern; die Funktionen des Naturhaushalts werden jedoch
durch MalRBnahmen verbessert.

b. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand: Die Freiflachen im Bestand sind mit Einzelbdumen und dem Biotoptyp ,Rasen®
und ,,Gehdlze” versehen. Im Umgrenzungsbereich sind insgesamt 6 Baume (2 Jungbaume
(1 Tulpenbaum, 1 Spitz-Ahorn) und vier Altbdume (Silberahorn) vorhanden. Die
Gemeinschaftsschule grenzt im Norden an einen Grunzug. Dort stehen derzeit
Schulcontainer, die mit der Inbetriebnahme des Erweiterungsbaus entfernt werden.

Nordlich des Plangebiets befindet sich ein kleines Buchenwéldchen mit 5 Buchen, die
erhalten bleiben sollen. Das bestehende Buchenareal muss wahrend der
Baumal3nahmen dauerhaft und wirksam geschutzt werden.

Neu zu beachten sind artenschutzrechtliche Belange, die sich aus der Neufassung des
BNatSchG vom 18.12.2007 nach § 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG ergeben.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und dem alten Baumbestand ist mit einem
Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tieren/ Pflanzen zu rechnen, fur die
§ 42 Abs. 1 BNatSchG zutrifft (Zugriff- und Stérungsverbote fir besondere und streng
geschitzte Arten). Wahrend einer Begehung am 11.12.2023 wurden Baumhohlen in
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Einzelbdume festgestellt, welche als potentielle Quartiersbaume fur Fledermduse und
hohlenbritende Vogel dienen konnen. Daraufhin wurde das Artenvorkommen von
Eidechsen, Fledermausen und Végeln untersucht (siehe Anlage 2 Artenschutzgutachten).

Bewertung: In der Bebauungsplandnderung mussen bei Abgang neue Standorte fir 6
Baume gefunden werden. Sofern die Fallzeiten flr Gehdlze eingehalten werden und Ersatz
gepflanzt wird, kann der Eingriff in das Schutzgut Arten verringert werden, indem Brutzeiten
von Vodgeln nicht gestort und Ersatzhabitate geschaffen werden.

MaRnahmen: Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme ist die Flachenversiegelung
auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind als
Grin- oder Gartenflachen zu gestalten. Zur Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung
werden Pflanzgebote flr einheimische, hochstammige Einzelbaume festgesetzt.

Ein weitestgehender Erhalt von Bestandsbaumen wird angestrebt. Nicht zu erhaltende
Baume sind bei Neugestaltung zu ersetzen (siehe Festsetzung des Bebauungsplans).
Aufgrund der Herstellung einer extensiven Dach- oder einer Fassadenbegrinung ist von
einer Aufwertung des Gebiets fur die Flora und Fauna auszugehen.

Im zugehorigen Artenschutzgutachten des Trinationalen Umweltzentrum® wurden etwaige
MalRnahmenvorschldge fur die Baubegleitung vorgeschlagen und im Bebauungsplan
festgesetzt. Der Untersuchungsraum ist durch anthropogene Nutzungen vorbelastet.

Dem Schutzgut biologische Vielfalt wird aufgrund der umfangreichen Pflanzliste Rechnung
getragen. Um Lebensraume und Arten zu schitzen und zu wahren, wird auf die Reduktion
schadlicher Auswirkungen durch Lichtimmissionen, MaRnahmen zur Vermeidung von
Vogelschlag sowie eine insektenfreundliche Gestaltung von Freiflachen verwiesen. Bei
Umsetzung der ErsatzmalRnahmen findet keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Flora, Fauna und biologische Vielfalt statt.

Zur Abminderung des Eingriffs missen Malinahmen in Form von B&dumen, Fassaden- und
Dachbegriinung erfolgen.

Dadurch ware das Schutzgut Vegetation im Worst-Case kompensiert.

c. Schutzgut Wasser, Grundwasser und Flie3gewasser

Bestand: Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es befindet sich kein
Wasserschutzgebiet, kein Quellschutzgebiet, kein Uberschwemmungsgebiet und kein
Hochwassergefahrengebiet, kein FlieRgewasser/ Kanal und keine Wasserflache im
Umgrenzungsbereich (vgl. Geoportal; Umweltinformationssystem der LUBWS).

Konkrete Angaben zum Grundwasserflurabstand liegen nicht vor, diese durften aber
aufgrund der Nahe zum Abbruch des Hochgestades bei mehr als acht Meter liegen.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch Bodenversiegelung sind aufgrund der
bisherigen minimalen Bedeutung des Gebietes fir die Grundwasserneubildung unerheblich.

Bewertung: Das Baugrundstiick ist schon gréf3tenteils versiegelt.

5 Trinationales Umweltzentrum e.V. Fachbereich Grenziiberschreitender Naturschutz:
Artenschutzrechtliche Prifung, Gemeinschaftsschule Weil am Rhein Erweiterung —
Bebauungsplan ,HauptstraRe Nord 5.3. Anderung*, Stand: 04.07.2024

Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) (2021): Grundwasserstand (Meter
Uber NN), unter: https://udo.lubw.baden- uerttemberg.de/public/api/processingChain?repo-
sitoryltemGloballd=gwMessstellenauswahl.meros%3Ameros_z gw_mess-
werte_uis_gwstand_messstellen_refdb%24ind1.sel&conditionValues-
SetHash=8AA0BBO0&selector=gwMessstellenauswahl.meros%3Ameros_z_gw_mess-
werte_uis_gwstand_messstellen_refdb%24ind1.sel&sourceOrderAsc=false

(o2}
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MaRnahmen: MalRnahmenbezogen soll die Versickerung auf dem Grundstick angestrebt
werden. Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser durch Bodenversiegelung werden durch
die Festsetzungen vermieden oder etwa in einem Mald zugelassen, dass das Schutzgut
Wasser nicht erheblich beeintrachtigt wird. Bei Ausfiihrung der MaRnahmen ist mit keiner
zusatzlichen Beeintrachtigung des Grundwasserhaushalts zu rechnen und von keiner
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser im Vergleich zur vorherigen Nutzung
auszugehen. Aus diesem Grund besteht nur geringer Handlungsbedarf (Quelle: Geoportal
Landkreis Lorrach’).

Aufgrund der kieshaltingen Boden ist von einer guten Versickerung auf dem Grundstick
auszugehen. Die Nutzung von Mulden, Graben, Becken oder Flachenversickerung ware ein
mogliches Mittel, um die Versickerung vor Ort zu gewahrleisten. Eine Abstimmung soll im
Bauantrag erfolgen.

d. Schutzgut Luft/ Klima

Bestand: Die Gemarkung Weil am Rhein liegt in einem sehr warmen bis warmen
Klimabereich.

Klimadaten:

durchschnittliche Jahrestemperatur 9°C

mittlere Lufttemperatur (Januar) =0°C

mittlere Lufttemperatur (Juni) 18 —19°C

Tage/Jahr mit mind. 18°C 30 — 35 Tage

Lufttemperatur mindestens 18°C

Niederschlagshéhe 800 — 900 mm pro Jahr (maRig hoch)
Regional dominierende Winde Westen, Sudwesten und eine

Ostwindrichtung, die den Raum mit relativ
reiner Luft aus dem Wiesental versorgt
Abendliche, bodennahe Hangabwinde | Richtung Norden

sowie Kaltluftabflisse im Uberdachniveau
(2. Nachthalfte)

Empfindlichkeit  fir die klimatischen | Hoch
Verhaltnisse

Gefihlte PET Ca.30°C

Urbane Wéarmeinsel 2.3 K abends, 2.3 K nachts
Thermische Belastung hoch

Klimatope Stadtrandklima
Planhinweiskarte Stadtgebiet ohne Bewertung

Tabelle3: Klimadaten fir Weil am Rhein, (vgl. Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan 2022 der Stadt Weil am
Rhein, S. 32, Stadtklimaanalyse, iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG, 2020, S. 55, 58).

Im Plangebiet ist bereits die Wirkung von Kaltluftstromungen in Bodenndhe sehr gering
(siehe Abbildung 11) da das Gelande relativ eben ist. Kaltluftabflisse entstehen
normalerweise an Hangen, Kuppen und sammeln sich in Mulden (vgl. iMA Richter & Réckle
GmbH & Co. KG, 2021, S. 52f%). Da das Gebiet relativ eben ist, spielt die Thematik der
bodennahen Kaltluftabfliisse rein von der Topographie eine untergeordnete Rolle, die auch
nicht durch MaBnahmen im Plangebiet verbessert werden kann.

Die Kaltluft bewegt sich nicht nur bodennah, sondern gleitet ebenso Uber die Bebauung
(horizontal) auf Dachniveau (siehe Abbildung 12). In den Abendstunden werden diese
Kaltluftabflisse an den Hangen des Tullinger Bergs erzeugt und erreichen das 0stliche
Stadtgebiet von Weil im Uberdachniveau. Hier erreicht die Kaltluft auch durch die geringere
Rauigkeit der Oberflache auf einer Hohe von 28 m eine deutlich héhere Geschwindigkeit

7 GIS Landkreis Lorrach: SYNERGIS WebOffice Umwelt (loerrach-landkreis.de).
8 Buro iMA Richter & Rockle (2021): Stadtklimaanalyse Weil am Rhein. Stand: 20.12.2021
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von bis zu 1,5 m/ Sekunde. Die Kaltluft wird durch die gebaudeinduzierten Turbulenzen in
die Bebauung herabgemischt. Fur die innerstadtische Beliftung ist die Kaltluftstromung
Uber dem Dach deshalb die wichtige klimatische Gréf3e. Durch das geplante Hohenniveau
der Bebauung wird jedoch der Kaltluftstrom Uber Dach nicht nennenswert beeintrachtigt
(vgl. IMA Richter & Rdckle GmbH & Co. KG, 2021, S. 54).

—

—p Kaltluftstromung
Windgeschwindigkeit {m/s)
0.0

0.8

1.5

23 iIMA

3.0 Richter & Riclla

Abbildung 11: VergroBerte Darstellung der bodennahen Durchliftung (5m G. Grund) durch Kaltluftabflisse in der zweiten
Nachhalfte (4 Uhr), Quelle: vgl. iMA Richter & Rockle 2021, S. 57).

Kaltluftabflusse
im Uberdachniveau
in der 2. Nachthalfte

= Kaltluftstromung
Windgeschwindigkeit (m/s)
0.0

0.8

1.5

23 iMA

3.0 Richter & Rackle

Abbildung 12: Kaltluftabflisse Giber Dachniveau (28 m . Grund) in der zweiten Nachthélfte (4 Uhr). Die Pfeile zeigen
an, in welche Richtung der Wind weht. (Quelle: iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG, 2021, S. 58).
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Abbildung 13: Physiologisch Aquivalente Temperatur (PET, in ° C) zur Mittagszeit (2 m 0. Grund), Quelle: iMA Richter &
Rockle 2021: Stadtklimaanalyse Weil am Rhein.

Zur Einschatzung der thermischen Belastung des Menschen ist die Betrachtung der
Lufttemperatur nur bedingt geeignet. Neben der Temperatur ist auch die Luftfeuchte, die
Windgeschwindigkeit und die Strahlungsflisse relevant fir das thermische Befinden der
Menschen, die sich auf der Flache aufhalten. Deshalb wird als Indikator fur die thermische
Belastung die sogenannte Physiologisch Aquivalente Temperatur (PET) herangezogen (vgl.
iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG, 2021, S. 59).

Abbildung 13 stellt die PET zur Mittagszeit an einem heien Sommertag dar. Gerade auf
den stark versiegelten Flachen (Schulhof) der Gemeinschaftsschule erreicht die PET mehr
als 55 °C. Gut erkennbar ist auch, dass aufgrund der vorhandenen Baume die PET auf bis
zu 30 °C herabgesetzt werden kann. Dadurch entstehen warme Bedingungen, die jedoch
zugleich zu keinem sogenannten Hitzestress fuhren. Grinflaichen sind ebenfalls weniger
stark hitzebelastet. Dies resultiert aus der Umwandlung der Sonneneinstrahlung in
Verdunstungsenergie (vgl. iIMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG, 2021, S. 59).
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Abbildung 14: Abendliche Urbane Warmeinsel (K) in Weil am Rhein, Quelle: iMA Richter & Rockle 2021: Stadtklimaanalyse
Weil am Rhein.

Die Uberwarmung der Siedlung im Vergleich zum Umland wird als urbane Warmeinsel
(UHI) bezeichnet. Aufgrund der verschiedenen Strahlungsumsetzung zwischen Umland und
Stadt, die Speicherung der Warme auf den Flachen und die anthropogenbedingte Abwarme
(durch Klimaanlagen, Verkehr etc.) entsteht die urbane Wéarmeinsel.

Das Plangebiet befindet sich mit einem Temperaturunterschied von 2,3 — 3,0 K im
Vergleich zum Umland innerhalb einer abendlichen Wéarmeinsel, welche die gesamte dicht
bebaute Innenstadt von Weil am Rhein umfasst (vgl. iIMA Richter & Rockle GmbH & Co.
KG, 2021, S. 62, siehe Abbildung 14). In der Nacht schwécht dieser Effekt durch die
Abkuhlung der Oberflachentemperatur ab, fur die Gemeinschaftsschule gilt das jedoch nur
geringfugig, da auch hier durch die dichte Bebauung weiterhin der Warmeinseleffekt
nachwirkt. Zur Reduzierung der Wéarmeinsel ist daher Handeln erforderlich (siehe auch
Berchtoldkrass space & options 2023: 18, 19, 219).

Rund um die Gemeinschaftsschule ist eine Unterversorgung von offentlichen Griin- und
Freiflachen (mit mehr als 0,5 ha Gr6Re) vorhanden, weshalb die Anlage von 6ffentlichen
Grunflachen als Rickzugs- und Erholungsraum als klimatischer Entlastungsraum wichtig
ist. Der vorhandene Griinzug hat bisher eine geringere Groéf3e von 0,5 ha, weshalb dieser
keine oder nur eine geringe klimatische Wirkung auf die angrenzenden Siedlungsbereiche
hat, zumal er nicht an den AufRenbereich anschlief3t (vgl. iIMA Richter & Réckle GmbH & Co.
KG, 2021, S. 66).

Grin- und Freiflachen an o6ffentlichen Geb&uden, vor allem an Schulen, wird eine grolRe
innerstadtische Bedeutung, insbesondere dann zugesprochen, wenn es sich dabei um
Grunflachen mit alten Baumbestanden handelt (vgl. iMA Richter & Rdckle GmbH & Co. KG,
2021, S. 67). Alte Baumbesténde sollten auf offentlicher Flache unter Schutz gestellt
werden. Daher werden die vorhandenen Buchen aus dem Plangebiet ausgeschlossen. Die
Freiraume rund um die Gemeinschaftsschule haben eine mittlere bioklimatische Bedeutung
(Aufenthaltsqualitat der Grunflachen) (Berchtoldkrass space & options 2023: 23). Diese
werden auch als zeitlich beschrankt zugangliche Grin- und Freirdume in fuBlaufiger Nahe

9 Berchtoldkrass space & options — Raumplaner, Stadtplaner. Partnerschaft (2023):
Rahmenplan Klimaanpassung Weil am Rhein
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kategorisiert (Berchtoldkrass space & options 2023: 23). Das bedeutet, dass sie als
Entlastungsraume fir die an das Plangebiet angrenzende Wohnsiedlung dienen kdnnen
(Berchtoldkrass space & options 2023: 25). Tatsachlich fehlen momentan klimatisch
wirksame Grinraume in fuBlaufiger Erreichbarkeit, die als Entlastungsraum dienen kénnen
(Berchtoldkrass space & options 2023: 24).

Prognosen

Die Anderung der Lufttemperatur (Median) der bodennahen Atmosphare bis Mitte und Ende
des 21. Jahrhunderts gegeniber der Klimanormalperiode 1971 — 2000 belauft sich im
Szenario RCP 2.6 auf eine Erhohung der Lufttemperatur von 1,9 K und im Szenario
RCP 8.5 auf eine Erhdhung von 2,7 K (Szenario 2021 — 2060). Bis ins Jahr 2100 kann es
am Standort zu einer Erhéhung der Lufttemperatur bis zu 4,9 K kommen (vgl. IMA Richter
und Rockle 2021). Bis Mitte des 21. Jahrhunderts wird eine Erhéhung der Anzahl der
heilRen Tage um etwa 14 Tage (RCP 8.5) prognostiziert. Die Sommertage werden sich um
etwa 26 Tage (RCP 8.5) erhdhen (vgl. IMA Richter und Rdckle 2021). Die Anzahl der
Frosttage wird tendenziell abnehmen (Verringerung um 27 Tage (RCP 8.5) bis zur Mitte des
21. Jahrhunderts). Aus diesem Grund missen in der Bebauungsplananderung MalRhahmen
zur Klimaanpassung vorgesehen werden.

Der Jahresniederschlag wird sich im prognostizierten Zeitraum (21. Jahrhundert) nur gering
verandern (1 % Zunahme). Es wird es zu einer Abnahme von Niederschlagsmengen im
Sommer und einer Zunahme der Niederschlage im  Winter kommen.
Starkniederschlagereignisse werden zunehmen (von 5 % bis 15 %). Im Winter wird eine
Zunahme von 15 % bis 25 % fir den Raum Weil am Rhein prognostiziert.

Bewertung: Stadtklimatische Auswirkungen auf das Makroklima sind aufgrund der geringen
Ausdehnung des Anderungsgebietes nicht zu erwarten. Durch die geplanten Vorhaben
werden keine vorhandenen Frischluftschneise und kein Kaltluftentstehungsgebiet erheblich
gestort. Ansiedlungen mit emittierender Nutzung, die eine erhebliche Verschlechterung der
Luftqualitéat mit sich fuhren kénnen, werden nicht begunstigt. Die geringfligige Zunahme der
Versiegelung im vorbelasteten Raum wird das Lokalklima nicht erheblich verandern.

Das Plangebiet selbst wird als Stadtrandklima eingestuft. In der Nahe zu kalt- bzw.
frischluftliefernden Bereichen herrschen glnstige bioklimatische Bedingungen. Die
Planhinweiskarte gibt fir das Gebiet vor, dass die thermische Betroffenheit langfristig
betrachtet durch eine Reduzierung der lokalen Warmebelastung verbessert werden soll.
Aus diesem Grund missen MalRnahmen zur Verringerung der Gefahren durch
Starkregenereignisse und Hitzestress getroffen werden.

MaRnahmen (gem. 8 1 a Abs. 5 BauGB): Dies gelingt beispielsweise durch den Erhalt und
die Gewinnung von Vegetationsflachen. Aus diesem Grund besteht erhohter
Handlungsbedarf zur hitzeangepassten Konzeption des Neubaus und der Freiflachen rund
um die Gemeinschaftsschule (vgl. Berchtoldkrass space & options 2023: 24).

Bei einer ausschlie3lichen Versiegelung der Flachen durch den Neubau wirde es zu einer
Verschlechterung der Situation vor Ort kommen. Durch das Vorsehen von Dachbegriinung,
durch Teilentsiegelungen, durch die Begrinung der nichtiiberbaubaren Flachen sowie
durch die Neupflanzung von Baumen und Strauchern kann die PET gesenkt werden (PET

10 Durch die sogenannten ,Representative Concentration Pathways” (RCP) werden unterschiedliche
Szenarien angegeben. Der mdgliche Treibhausgas-Konzentrations-Pfad in die Zukunft wird fir den
Zeitraum 1860 bis 2005 (Verlauf der Treibhausgas-Konzentration) als Kurve dargestellt. Sie geben
Auskunft Gber den Treibhausgasemissionsanstieg und den Strahlungsantriebsriickgang in der
Atmosphére und beriicksichtigen MalRnahmen zur Vermeidung von Treibhausgasen. Die Zahl hinter
RCP gibt die Globalstrahlung pro gm in Watt (Strahlungsleistung der Sonne sowie Strahlung
aufgrund von Diffusstrahlung von der Erdoberflache) an.
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von weniger als 30 ° C: warme Bedingungen ohne starken Hitzestress). Mal3nahmen, die
das Griinvolumen erhéhen und Schattenplatze sind zielfiihrend.

- Verschattung versiegelter Bereiche (insbesondere KfZ-Stellplatze) durch Baume

- Dachbegriinung und Déacher mit heller Farbe

- Kombination von extensiver Dachbegrinung und Solarzellen

- Innenhofbegriinung

- Anpflanzung von hitzeangepasster Vegetation

Neben der Festsetzung von Dachbegriinung sollen Platzflachen und Stellplatze mit
Baumen versehen werden. Die Klimaanalyse hat gezeigt, dass das gezielte Setzen von
Baumen einen starken abkiihlenden Effekt auf Platze und StralR3enziige hat.

Fir die Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in das Schutzgut_Klima missen neben
den zuvor berechneten Maflinahmen fir das Schutzgut Vegetation aulderdem noch eine
Dachbegriunung verpflichtend hergestellt werden. Bei Umsetzung der Maflihahmen ist
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes tber das aktuell wirksame Malf3 durch
den Bebauungsplan zu erwarten.

e. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand: Das Planungsgebiet liegt innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches. Die
Umgebung ist durch 3 -4 Geschosse im Westen und Stden vorgepragt. Im Norden sind
Hochh&user mit 16 Geschossen vorhanden. Die Gemeinschaftsschule selbst besitzt derzeit
eine dreigeschossige Bauweise.

Die Umgebung im Westen und im Suden wird durch Zeilenbebauung und durch
Blockrandbebauung vorgepragt. Die Hochhduser sind freistehende Solitargebdude mit
grol3zigigen Freiflachen. Die Gemeinschaftsschule selbst steht ebenfalls als
Solitdrgebaude da.

Bewertung: Der Anbau nimmt die vorhandenen Strukturen auf. Eine IV-V geschossige
Bauweise fligt sich gut in das Ortsbild ein und nimmt die vorhandene Struktur als
Hochhaussolitar in die Konzeption mit auf. Die Geb&audelange verhdlt sich ebenfalls in
einem vertretbaren Bereich, denn die Realschule mit der Halle umfasst eine weit gréRere
Langenausdehnung, als es die Gemeinschaftsschule mit dem Anbau erreichen wird.
MaRRnahmen: Der Anbau passt sich in ihrer Kubatur an die Bestandsbebauung an. Es ist
keine erhebliche Beeintrachtigung Uber das aktuell wirksame Mal3 durch den
Bebauungsplan zu erwarten.

f.  Schutzgut ,Kulturelles Erbe“ und sonstige Sachgiiter

Bestand: Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebéude innerhalb des Plangebietes
(Quelle: Liste der Kulturdenkmale Baden-Wirttemberg, 2016). Die ,Gemeinschaftsschule”
wird als identitatsstiftende Gebaude von Weil am Rhein eingeordnet. Sie ist jedoch nicht
ortsbildpragend. Das Schutzgut ist nicht erheblich betroffen. Es bedarf keine
MalRnahmenvorschlage.

g. Schutzgut Mensch

Bestand: Der Geltungsbereich ist als Wohnraum bedeutsam. Beziiglich der Luftqualitét sind
benachbarte  StraRenvorbelastungen in Form  von Larm-, Staub- und
Luftschadstoffimmissionen vorhanden. Durch das Verkehrsaufkommen in der Umgebung
liegen bereits Beeintrachtigungen durch L&armeinwirkungen vor. Bei der Bauleitplanung
werden Vorbelastung!!, Zusatzbelastung'? und die Gesamtbelastung®® ermittelt und
bewertet und MafRnahmen getroffen.

11 Als Vorbelastung gilt die Belastung eines Gebiets mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen,
ohne den Beitrag der zu beurteilenden Anlage.
12 Eine Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag, der durch eine Anlage zusétzlich hervorgerufen
wird, die durch den Bebauungsplan erméglicht wird.
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Vorbelastung: Der Geltungsbereich wird durch LA&rmemissionen nur geringfugig tangiert.

Die bebaute Planungsflache liegt inmitten des Stadtgebiets und ist mit entsprechenden
Vorbelastungen behaftet. Das Gebiet rund um den Umgrenzungsbereich wird als
allgemeines Wohngebiet oder Mischgebiet gezahlt. Gewerbelarm liegt in der néheren
Umgebung nicht vor. Als Grundlage fur die Ermittlung der Larmeinwirkung auf die Flache
dienen Daten des Larmaktionsplans®®,

Aus den Messungen zum Larmaktionsplan Weil am Rhein gehen folgende Erkenntnisse
hervor:

e Bei einer kumulierten Uberlagerung von Schienen- und StraRenverkehr entsteht
eine Larmbelastung bei Tag (Lden) von unter 50 dB (A) (vgl. Larmkartierung des
Stral3en- und Schienenverkehrs und EU-Statistiken fir den Zeitbereich Lden nach
EU- Umgebungslarmrichtlinie, Abbildung 15).

¢ Nachts liegt die Belastung bei unter 45 dB (A) (vgl. Larmkartierung des Stral3en-
und Schienenverkehrs und EU-Statistiken fur den Zeitbereich Ln nach EU-
Umgebungslarmrichtlinie, Abbildung 16).

Pegelwerte Lden
>45 - <= 50 dB(A)

B 50 <=55080a)

B 55 <=60dBin)

Bl 0 <-65a8a)

Bl - 708

B o <= rsasa)

| ERECEY

Abbildung 15: Ausschnitt Larmkartierung des StraBen- und Schienenverkehrs und EU-Statistiken fiir den Zeitbereich
Lden nach EU-Umgebungslarmrichtlinie. Quelle: Péyry Deutschland GmbH 2020.

13 Als Gesamtbelastung wird die Belastung gesehen, die sich bei einer Betrachtung aller Belastungen
(Vor- und Zusatzbelastung) ergibt.

14 Larmaktionsplan gemaf 34. BImSchV entsprechend der EG-Richtlinie 2002/49, 3. Stufe vom
30.06.2020. Verfasser: Poyry Deutschland GmbH, Lazarettstra3e 15, 45127 Essen
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Abblldung 16: Ausschnltt Larmkartlerung des StraRen- und Schlenenverkehrs und EU Statistiken fiir den Zeitbereich
Ln nach EU-Umgebungslarmrichtlinie. Quelle: Péyry Deutschland GmbH 2020.
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Die Larmbelastung im Umfeld des Schulzentrums entspricht den Vorgaben der TA Larm.

Zusatzbelastung: Die Neuplanung des Bauvorhabens fuhrt zu keiner signifikanten
Anderung der Larmquellen. Das Kleinspielfeld bleibt am Standort erhalten und die
Parkplatze werden durch eine Tiefgarage ersetzt. In der Tiefgarage befinden sich weniger
PKW-Stellplatze, als derzeit auf dem Lehrerparkplatz vorgefunden werden kann. Es ist
daher davon auszugehen, dass das Bauvorhaben nicht zu zusatzlichen Larmbelastigungen
fuhren wird. AuRerdem ist darauf hinzuweisen, dass Larmquellen, die von sozialen
Einrichtungen (Schulzentrum) ausgehen, von der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm), der 18. BlmschV fir Sportanlagen und der Freizeitlarmrichtlinie
ausgenommen sind.

Fur diese Art von Nutzung gibt es keine Immissionsrichtwerte und auch keine
Orientierungswerte nach DIN 18005 (siehe Larmaktionsplan 3. Generation, S. 9). Soziale
Einrichtungen erfiillen einen besonderen Zweck und kdnnen daher nicht mit dem gleichen
Malstab an Larmbelastigung gemessen werden wie andere Larmquellen.

Nach der 16. BImSchV sind Immissionsgrenzwerte fur Straf3en tagsuber fir Schulen von
57 dB (A) und nachts von 47 dB (A) zulassig.

Werte ab 65 dB (A) am Tag und 55 dB (A) in der Nacht liegen im gesundheitskritischen
Bereich (vgl. VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 17. Juli 2018, 10 S 2449/17, Rn. 36).

Da die Larmbelastung bereits im Bestand vorhanden ist, muss mit Vorbelastungen
gerechnet werden.

Die Danziger Stralle und die Egerstrale ist ein verkehrsberuhigter Bereich (vgl.
VorbehaltsstraBennetz Weil am Rhein). Das Umfeld der Gemeinschaftsschule ist eine
Tempo 30 Zone (vgl. Karte Zonengeschwindigkeitsbegrenzungen und verkehrsberuhigte
Bereiche in Weil am Rhein vom 16.07.2001).

Mit der Umstrukturierung der Stellplatze und der Beriicksichtigung des OPNVs bei der fiir
den Neubau notwendigen Stellplatzberechnung ist von einem geringeren
Verkehrsaufkommen, als bereits im Bestand vorhanden, auszugehen. Die vorhandene
Larmeinwirkung, die durch den Zu- und Abfahrtverkehr derzeit entsteht, wird durch den
Anbau zuriickgehen.

Grundsatzlich sind im gesamten Plangebiet aufgrund nicht vorhandener neuer
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Larmquellen keine (neuen) zusétzlichen Larmeinwirkungen zu erwarten, die tber dem
gesundheitsgefahrdenden Bereich liegen (Schienen- und Verkehrslarm).

Auswirkungen:  Aktive  SchallschutzmallBnahmen  kénnen nicht innerhalb  von
Ortsinnenbereichen vorgesehen werden, weshalb lediglich SchallschutzmaBhahmen an
den Gebauden selbst vorgenommen werden kdnnen (gem. Abschnitt 1 der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 1989). Es wird empfohlen, zusétzlich zu den
MalRnahmen aus dem L&rmaktionsplan, die Schallddmmung gem. DIN 1408 bei einem
Neubau und ggf. weitere architektonische MaRRnahmen zur Vermeidung von
Schalleinwirkungen auf vulnerable Raume vorzusehen.

Aufgrund der Bestandssituation ist mit geringen erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu rechnen. Durch die Planung werden keine zusatzlichen Larmquellen
begtinstigt.

Luftimmissionen/ -emissionen

Baubedingte Larm- und Immissionsbelastungen durch Abgase und Staub im Zuge der
Bauarbeiten und Erschitterungen sind zeitlich begrenzt und damit als unerheblich
einzustufen. Derzeit sind im Plangebiet Emissionen aufgrund der Wohnnutzung (Heizung,
Kochen, Anwohnerverkehr) vorhanden. Die Belastung ist als ortsiblich hinzunehmen. Es
bestehen keine besonderen Geruchsimmissionen-/ emissionen.

Klimatische Entlastungen

Entlastungsraume kann durch das Vorsehen von weiteren Baumen auf der Schulhofflache
ermdaglicht werden.

Starkregengefahren

Bestand: Innerhalb des Plangebiets wurden Gefahrenbereiche bei auf3ergewohnlichen
Starkregenereignissen festgestellt (vgl. Landkreis Lérrach 2021: Leuchtturmprojekt Erol-
Handlungskonzept fur die Stadt Weil am Rhein, S. 49, Abbildung 17). In der Analyse
wurde die .,Hochwassergefahrenkarte extrem” betrachtet, welche eine
Uberflutungsausdehnung mit einer Auftrittswahrscheinlichkeit groBer 200 Jahren abbildet.
Wie aus der Abbildung ersichtlich ist, ist auch das Grundstick innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans teilweise betroffen ist, weshalb dem Bauherrn
VorsorgemalBhahmen empfohlen werden. Folgewirkungen dieser Ereignisse sind
Bodenverlust, Probleme durch Sediment- und Stoffeintrag in Gebdude und
Infrastrukturschaden. Vorsorge- und SchutzmalBnahmen kénnen die Auswirkungen dieser
Starkregenereignisse abmildern.

Die bisher bekannten Gefahrengebiete werden als Anlage 1 dem Bebauungsplan
angeheftet. Da sich der Bebauungsplan in einer Bestandssituation befindet, ist es schwer,
die bestehende Situation anzupassen, ohne in den Bestand und die Eigentumsrechte
einzugreifen. Die Bauherren mussen selbst entscheiden, ob sie Vorsorgemafl3nahmen
treffen kdnnen. Da fir die Risikoabschatzung noch keine ausreichenden Daten vorliegen,
werden hier lediglich Hinweise gegeben.

Bewertung: Der Schutz vor Starkregen kann durch MalRBhahmen auf den Grundstiicken,
geldst werden. Fur den offentlichen Raum ist die Kommune verantwortlich, fir die privaten
Grundstticke jedoch der Grundstickseigentiimer (Objektschutz).

15 | andkreis Lorrach (2018): Leuchtturmprojekt “Erol”, unter: https://www.loerrach-land-
kreis.de/erol. Stand: 11.11.2021.
24



Die vorgesehenen Auflagen zur Versickerung von Niederschlagwasser verbessern den
derzeitigen Zustand hinsichtlich der Grundwasserregeneration und des Ruckhalts von
Niederschlag auf dem Grundstiick.

Generell gilt: Je mehr Wasser lokal versickert werden kann, desto gréRRer ist der Beitrag
zur Reduzierung der Gefahren durch Starkregen.

L

476817

= 10(5“

Abbildung 17: Ausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte des Landkreis Lérrach; Uberflutungsausdehnung
kombiniert (hellblau (extrem) bis dunkelbau (selten)) (extremes Ereignis: mit einer Auftrittswahrscheinlichkeit
groBer 200 Jahren, bei den groRflichigen Uberflutungen auftreten). Quelle: GIS Landkreis Lérrach

MaRnahmen: Der Planentwurf bertcksichtigt einen mdglichst geringen Versiegelungsgrad
und gibt eine Dachbegriindung vor. Baumpflanzungen kénnen die Starkregengefahr bzw.
Erosionsgefahr ebenfalls reduzieren. Im Rahmen der Entwasserungssatzung von Weil am
Rhein wurde zum Beispiel festgelegt, dass durch geeignete Mallnahmen, wie eine
Ruckstausicherung, die Objekte vor Wasser zu schiitzen sind (siehe DIN 1986).

Im Plangebiet werden fur die Grundstlckseigentimer folgende Mal3nahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Umgang mit Starkregengefahren empfohlen.

¢ Vermeidung von Starkregengefahren durch
o Steuerung der baulichen Dichte

o Geringere Versiegelung im Siedlungsbereich durch die Verwendung von
teilversiegelten Béden

e Zurlckhalten von Niederschlag im Gefahrenfall durch
o Dachbegrinungen; dadurch Entlastung der Kanalisation (Vermeidung)

o Hochwasserangepasste Bauweise, das Anlegen von Retentionsrdumen fur
eine Zwischenspeicherung (Ausweichen / Vermeiden).

o Sicherstellung der Versickerung von nicht behandlungsbedurftigem
Regenwasser auf den Grundstiicken (vermeiden)

e Vorsorglich Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen gegen aulBere Einwirkungen oder besondere bauliche
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Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, in der
Planzeichnung als Starkregengefahrengebiete (Warnfunktion ohne rechtliche
Verbindlichkeit (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

h. Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Sachgutern

Insgesamt bestehen vielfaltige Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander, da sie
durch den Naturhaushalt unmittelbar miteinander in Beziehung stehen. Die Regelung zur
Flachenversiegelung und Durchgrinung des Plangebietes kommen sowohl dem
Schutzgitern Boden, Flache, Wasser als auch Flora und Fauna bzw. biologische Vielfalt zu
gute. Zugleich sorgen Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafinahmen fir eine vertragliche
Wohnumgebung, weshalb das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit davon
profitieren. Durch die lokale Versickerung von Niederschlagswasser ergeben sich viele
positive Synergien, wie z.B. ein Kihlungseffekt auf das Makroklima, die Verbesserung der
Grundwasserneubildung und die Forderung der  Vegetationsbedingungen.
Zusammenfassend wird erwartet, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auftreten, die sich negativ auf die
Schutzgiter auswirken wirden.

i. Belange des technischen Umweltschutzes

Eine Einhaltung der glltigen Warmestandards und der Einbau moderner Heizanlagen wird
auf Gebaudeebene durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) geregelt. Die Stadt Weil am
Rhein plant den Anschluss der Gemeinschaftsschule an die Nahwarme. Bei Umsetzung
des Mobilitatskonzepts'® der Stadt Weil am Rhein kénnen weitere Emissionen vermieden
werden. Alternativen bietet der Zugang zum OPNV. Dadurch lassen sich weitere
Treibhausgase von vornerein reduzieren. Die Wahl einer energetisch giinstigen, kompakten
Bauweise (glnstigem Verhdltnis von Gebéaudeflache zu Gebaudevolumen) sorgt flr
energetische Optimierung der Bauweise (Minimierung des Warmebedarfs).

j.  Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen. Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit mdglich vor Ort versickert.
Schmutzwasser wird der Kanalisation zugefihrt.

k. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Weil am Rhein hat ein gutes bis sehr gutes Potenzial fir Solar- und Photovoltaikanlagen
(vgl. Umweltbericht zum Flachennutzungsplan, S. 26; siehe auch Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wirttemberg (LUBW) 2021: Ermitteltes Solarpotenzial auf Dachflachen'’). Die
Sonnenscheindauer schwankt in der Region zwischen 1.564 Stunden in Mullheim und
1.716 Stunden im Jahr in Rheinfelden (Vgl. IMA Richter & Réckle 2021). Das Plangebiet
verfligt daher Uiber sehr giinstige Voraussetzungen fur die Nutzung von Solarenergie. Durch
die Moglichkeit zur Gewinnung von Energie aus Solaranlagen und die Konzeption
geeigneter Dacher fur die Solarnutzung wird dem Belang des Klimaschutzes Rechnung
getragen (Verpflichtende Errichtung von PV-Anlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nummer 23b
BauGB).

16 Verkehr mit Kopfchen (2018): Mobilitédtskonzept — Mobil in die Zukunft: Weil am Rhein
macht’s - Analysebericht
17 Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW): Karte - Ermitteltes Solarpotenzial
auf Dachflachen, unter: Karte: Kartenansicht - Daten- und Kartendienst der LUBW (baden-
wuerttemberg.de)
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.  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse vor, ob die Planung mit benachbarten Vorhaben zu nachteiligen
Umweltauswirkungen fuhren kann.

510. Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Das Plangebiet ist bereits versiegelt. Es besteht kein Ausgleichsbedarf, da es dem
Innenbereich angehtren. Gem. § 1 a BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit der
Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig war (siehe auch Herleitung zur
Verfahrenswahl nach § 13 a — BauGB). Es muss keine Ausgleichsflache hergestellt
werden. Das Baugebiet weist bereits einen hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad auf.

5.11. Alternative Planungsmoglichkeiten
Fur die vorliegende Planung sind keine Standortalternativen vorhanden.

.  KENNZEICHNUNGEN

A. Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen aul3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan wird das durch Starkregengefahren betroffene Gebiet lediglich
gekennzeichnet (siehe Anlage 1). Denn die wasserwirtschaftlichen Fachinformationen
(Hochwassergefahrenkarten) sind bei Anderungen von Bauleitplanen als Kennzeichnung zu
Ubernehmen. Die Kennzeichnung hat keine rechtliche Verbindlichkeit, sondern hat eine
reine Warnfunktion (siehe Landkreis Lorrach, Fachbereich Umwelt, 2021, S. 10). Welche
SicherungsmalRnahmen erforderlich sind, richtet sich nach den fiir die Vollzugsebene
mafigebenden Bestimmungen z. B. des Bauordnungsrechts oder des Wasserrechts. ODb,
wann und welche Sicherungsmalfinahmen zu treffen sind, missen bei der Aufstellung des
Bebauungsplans nicht entschieden werden. Weitere MalBhahmenempfehlungen sind unter
www.fib-bund.de/Themen/Hochwasser nachlesbar.
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5.12. Wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

5.12.1. Soziale Auswirkungen

Durch den Erweiterungsbau wird langfristig die Daseinsvorsorge fur die Allgemeinheit
(Bereich Bildung) gewahrleistet.

5.12.2. Stadtebauliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan ermoglicht die behutsame Nachverdichtung im Bestand. Zugleich wird
eine Stadt der kurzen Wege begunstigt.

5.12.3. Verkehrliche Auswirkungen

Die Neubelastung durch zusatzlichen Kraftwagenverkehr halt sich in Grenzen, da der
Uberwiegende Teil der Schiler und Schilerinnen zu Ful3, mit dem Fahrrad oder mit dem
OPNV zur Schule kommt. Somit wird es zu keiner erheblichen Belastung des vorhandenen
StralRennetzes durch den Neubau kommen.

5.12.4. Okologische Auswirkungen

Die dkologischen Auswirkungen werden bei Umsetzung der grinplanerischen Festsetzungen
gering gehalten.

Anlagen:

Anlage 1: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte des Landkreis Lorrach (EROL),
Uberflutungsausdehnung extrem

Anlage 2: Artenschutzrechtliche Prifung, Gemeinschaftsschule Weil am Rhein
Erweiterung — Bebauungsplan ,HauptstraRe Nord 5.3 Anderung“, Stand:
04.07.2024

Weil am Rhein, den 18.07.2024

Lorenz Wehrle Vanessa Sauer
Burgermeister Stadt- und Grunplanungsabteilung
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6.BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (89 ABS.4 BAUGB

V.M. § 74 LBO)

B.1. Ziel und Erforderlichkeit der Gestaltungssatzung

Gestalterische Merkmale sollen im modernisierten Neubau aufgenommen und zugleich
stadtgestalterische Verunstaltungen vermieden werden.

6.2. Dachform und Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Flachdacher sind mit einer Dachneigung von 0 —5° auf den Hauptanlagen zulassig.

Um die Dachform der Nebenanlagen, Carports und Garagen an das Ortsbild
anzupassen, werden lediglich flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 5 ° fir
untergeordnete Dacher zugelassen.

Dachmaterialien und -farben mit einer stérenden Wirkung auf das Orts- und Stra3enbild
wurden ausgeschlossen.

B.3. Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Um etwaige Storwirkungen durch blendende und grelle Wandverkleidungsmaterialien im
Vorfeld oder durch stérende Farbgebung zu reduzieren, werden bestimmte Materialien
komplett ausgeschlossen. Um die Umgebungstemperatur niedrig zu halten, sollten
befestigte Flachen vorrangig in hellen Oberflachenmaterialien ausgefiihrt werden, die
sich und ihre Umgebung bei Sonneneinstrahlung weniger aufheizen. Helle Materialien
zeichnen sich durch einen hohen Reflexionsgrad (Albedo) aus. Vorrangig heif3t auf
mindestens mehr als der Halfte der Flache.

6.4. Garagen, Stellplatze (8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Garagen sollen sich ebenfalls in das Gesamtbild gestalterisch einfigen. Au3erdem soll
eine extensive Dachbegrinung der Klimaanpassung dienen.

B.5. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 Abs. 1 Nr.

3LBO; 8§74 Abs. 3Nr. 1 LBO)
Mulltonnenpléatze und Abfallsammelplétze sollen ebenfalls gestalterisch positiv in das
Gesamtbild passen. Aus diesem Grund wird vorgeschrieben, dass diese abgeschirmt
werden sollen.
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B.6. Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Kunststoff wird als Material ausgeschlossen, da eine Ausfihrung von Einfriedungen aus
Kunststoff z.B. Plastikfolien in Metallzaunen, oftmals negative Auswirkungen auf das
Ortsbild haben kann. Einfriedungen aus Kunststoff vermindern die Attraktivitat der
Wohn- und Arbeitsumgebung und sind daher gestalterisch unzuldssig. Die weiteren
Vorschriften zu Einfriedungen entsprechen dem bereits vorhandenem Bild vor Ort.

Weil am Rhein, den 18.07.2024

Lorenz Wehrle Vanessa Sauer
Bilrgermeister Stadt- und Grunplanungsabteilung
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